GRUBBE ADVOKATER

ADVOKATANPARTSSELSKAB

J.or. 20058
24. september 2015

VEDTAGTER
for

Hvidkildehusenes Ejerlav

§1

Navn

(1.1) Grundejerforeningens navn er "Hvidkildehusenes Ejerlav”.

§2

Hjemsted og veerneting
(2.1) Ejerlavets hjemsted er Kegbenhavns Kommune.

(2.2) Ejerlavets varneting er p.t. Retten pa Frederiksberg.

§3

Formal

(3.1) Ejerlavets formal er at varetage medlemmernes falles anliggende for ejendommene
matr.nr. 892-935 af Utterslev beliggende Hvidkildevej 39-125 (ulige numre), 2400 Koben-
havn NV.

§ 4

Medlemmer

(4.1) Ejerlavets medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejendommene, jf. § 3. Med-
lemskab er pligtmeessigt.

(4.2) Ejerskifte skal anmeldes til ejerlavet senest 1 maned efter indgdelse af kebsaftale, ud-
leeg pé skifte eller endelig auktion.

(4.3) Ny ¢jer indtraeder som medlem pa overtagelsesdagen. Den nye ejer indtrader i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for ejerlavet og hafter saledes over for ejer-
lavet for alle forpligtelser, uanset om de er opstéet (forfaldet) i den tidligere ejers tid.
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(4.4) Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtraeden. Den
tidligere ejers forpligtelse over for ejerlavet opherer dog forst, nar den nye ejers skede er
endeligt og tinglyst uden prajudicerende retsanmerkninger og tidligere ejer hafter siledes
over for ejerlavet for alle forpligtelser, der er opstéet inden dette tidspunkt.

§5

Pligter og ansvar

(5.1) Ejerlavet skal navnlig drage omsorg for de nedenfor angivne forhold for hvilke det har
det fulde ansvar nemlig:

1. Vedligeholdelse og eventuelle nyanlag af de private veje samt af de veje eller stier,
der métte hore under ejerlavets omrade (gdr over de enkelte parceller). Hele vej- og
stiarealet skal veere til felles atbenyttelse for samtlige parceller, og den enkelte par-
celejer ma derfor ikke foretage nogen afsperring pa det omrade.

2. Vedligeholdelse, renholdelse og eventuel fornyelse af parcellernes felles aflebsled-
ninger med tilherende nedgangs- og nedlebsbrende og drenledninger med tilherende
dreenbrende.

3a.  Vedligeholdelse og eventuel fornyelse af parcellernes feelles vandledninger med stop-
ventiler etc.

3b.  Ansvar over for stikledning og hovedstopventil i det af vandforsyningen fastsatte om-
fang.

4. Vedligeholdelse og eventuel fornyelse af parcellernes feelles gasledninger med stop-
ventiler etc.

§6

(6.1) Vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse af samtlige dele af de i § 5, punkt 2-4 an-
givne anleg i det omfang, de henhorer under de enkelte parceller og ikke under de falles
anlaeg, pahviler til enhver tid ejeren af vedkommende parcel, der er ansvarlig for sidanne
misbrug af anlegget, der kan medfere skade pa det felles anlag.

§7

(7.1) De for samtlige af ejerlavet omhandlede ejendomme udforte felles gas-, vand- samt
aflebs- og dranledninger med tilherende bronde ma ikke afbrydes, overskeres eller fjernes,
omlaegges eller flyttes.

(7.2) Andringer 1 nevnte felles ledningssystemer kan udelukkende ske efter ejerlavets og
kommunens bestemmelse og sdledes at kommunen i tvivlstilfelde bliver eneafgorende.
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§8

(8.1) Ejerlavet udferer, hvad angér de i § 5, stk. 1 angivne veje og stiarealer ethvert arbejde,
som 1 henhold til vejloven péhviler de under ejerlavet horende parceller. Videregiende vej-

arbejder kraver vedtagelse af en generalforsamling med det i § 17, stk. 4, omhandlede sim-
pelt flertal.

§9

(9.1) Selvom det fulde ansvar pahviler ejerlavet i henhold til § 5 og det derunder anforte,
fritager det dog ikke de enkelte parcelejere for den dem som grundejere til enhver tid pahvi-
lende pligt til efterkommelse af de for de respektive ledningsanleg med tilbehor gaeldende
love, regulativer og bestemmelser og for ansvar og for overtreedelse af disse.

§10

(10.1) I haverne md der i en afstand af 3 m fra naboskellet ikke plantes buske eller traer,
hvis hejde i udvokset stand er over 3 m. Espalierbeplantning er tilladt. P& parcellen mé ikke
plantes pil, ask eller bavreasp.

§ 11
Fordelingstal

(11.1) Hvert medlem har et fordelingstal pd 1/44. Det samlede fordelingstal svarer til antal-
let af medlemmer i ejerlavet.

§12
Bidrag

(12.1) Til deekning af ejerlavets udgifter betaler medlemmerne bidrag efter fordelingstal i
forhold til det pd generalforsamlingen vedtagne budget. Bidrag opkraves arligt, halvarligt,
kvartalsvist eller manedsvis efter generalforsamlingens bestemmelse.

(12.2) Ved ikke rettidig betaling af skyldige belob, skal det pagzeldende medlem betale alle
de med inddrivelsen forbundne omkostninger tillige med et rentebelob p& 2% pr. pabegyndt
méned af det skyldige beleb.

§13
Heeftelse

(13.1) I forhold til tredjemand hzfter medlemmerne ikke for ejerlavets forpligtelser med
andet end deres respektive andel i ejerlavets formue.

(13.2) 1 forhold til ejerlavet haefter medlemmerne personligt og pro rata i henhold til oven-
navnte fordelingstal.
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§ 14
Ejerlavets ledelse og generalforsamling

(14.1) Generalforsamlingen er ejerlavets hegjeste myndighed.

(14.2) Ordiner generalforsamling afholdes hvert dr sa vidt muligt inden udgangen af sep-
tember méned.

(14.3) Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen pr. e-mail eller brev til medlemmerne
med mindst 14 dages varsel. Indkaldelsen skal angive dato, tid og sted for generalforsam-
lingen. Ved indkaldelse til ordinaer generalforsamling skal endvidere medfolge det revidere-
de arsregnskab samt forslag til endeligt budget for det nye regnskabsér.

§ 15
(15.1) Dagsordenen for den ordinare generalforsamling skal omfatte folgende punkter:

. Valg af dirigent og referent.

. Bestyrelsens beretning.

. Aflaeggelse af regnskab.

. Vedtagelse af budget og fastsattelse af bidrag.
. Forslag.

. Valg til bestyrelsen.

. Valg af revisor.

. Eventuelt

03 ON L AW

(15.2) Forslag, der af medlemmer onskes behandlet pa den ordinre generalforsamling, skal
indgives skriftligt til bestyrelsen senest 8 dage for generalforsamlingens afholdelse.

(15.3) Forslag, der er fremsat i overensstemmelse hermed, udsendes til medlemmerne senest
4 dage for generalforsamlingen. Punkter, der ikke er optaget p& dagsordenen eller er med-
lemmerne bekendt i medfer af nervaerende bestemmelse, kan ikke sattes under afstemning.

§ 16

(16.1) Ekstraordinar generalforsamling, der indkaldes pd samme méde og med samme var-
sel som den ordinzre generalforsamling, der om nedvendigt kan forkortes til 8 dage, athol-
des, nar bestyrelsen finder det nedvendigt, eller efter skriftlig begaring herom til bestyrel-
sen af mindst 1/4 af ejerlavets medlemmer. I begaeringen skal dagsordenen for den ekstraor-
dinare generalforsamling angives.

§17

(17.1) Generalforsamlingen er beslutningsdygtig, nar mindst 1/2 af samtlige mulige stem-
mer er reprasenteret. Er den indvarslede generalforsamling ikke beslutningsdygtig, skal der
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snarest muligt og med samme varsel og made, jf. § 14, stk. 3, indkaldes til ny generalfor-
samling, der er beslutningsdygtig, uanset de modendes antal.

(17.2) Generalforsamlingen vaelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afgor alle tvivls-
sporgsmal vedrerende sagernes behandlingsmadde, stemmeafgivning, dens resultat og andre

tvivlsspergsmal, der opstar under generalforsamlingens afvikling. Dirigenten ber ikke vare
medlem af bestyrelsen, bestyrelsessuppleant eller revisor for ejerlavet.

(17.3) Ret til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
ethvert medlem og dennes ®gtefelle og myndige husstandsmedlemmer samt — hvor et sel-
skab eller lignende er ejer — medlemmer af selskabets ledelse. De(n) adgangsberettigede kan
ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Endvidere har personer, der er indbudt
af bestyrelsen, ligeledes ret til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.

(17.4) Afstemningen sker ved hdndsopraekning, medmindre generalforsamlingen eller diri-
genten bestemmer, at afstemningen skal veere skriftlig.

(17.5) Stemmeafgivning kan ske ved skriftlig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem
af vedkommendes husstand. Intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end to
fuldmagter.

(17.6) Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, medmindre vedtag-
ten bestemmer andet.

(17.7) Forslag om vedtagtsendringer kan kun vedtages, sdfremt mindst 2/3 af samtlige mu-
lige stemmer stemmer for. Opnds det naevnte flertal i forhold til pa de pa generalforsamlin-
gen reprasenterede men ikke i forhold til samtlige mulige, kan der indkaldes til en ny gene-
ralforsamling, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages med det nevnte flertal, uanset
hvor mange der er repraesenteret.

(17.8) Andring af ejerlavets vedtegter kraever Kebenhavns Kommunes samtykke.

§18
Referat

(18.1) Over det pd generalforsamlingen passerede skal der udarbejdes et referat, der under-
skrives af dirigenten, referenten og bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 1 mé-
ned efter generalforsamlingens aftholdelse.

§19
Bestyrelsen

(19.1) Bestyrelsen skal bestd af mindst 3 medlemmer, der valges af generalforsamlingen.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, sekreter og kasserer. Valgbar som medlem
af bestyrelsen og som eventuel suppleant er kun ejerlavets medlemmer samt disses egtefeel-
ler/registrerede partner/samlever samt — hvor et selskab eller lignende er ejer — medlemmer
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af selskabets ledelse. Et medlem og dets egtefelle/registrerede partner/samlever kan dog
ikke veere samtidige medlemmer af bestyrelsen.

(19.2) Bestyrelsen samt eventuel suppleant valges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde
sted. Sdfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i rets lob, og efter eventuel
suppleant er tiltrddt, bliver mindre end 3, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv
indtil ferstkommende generalforsamling.

(19.3) Bestyrelsen holder mode sé ofte formanden eller to medlemmer finder det nedven-
digt.

(19.4) Over det pa bestyrelsesmedet passerede fores en protokol, der godkendes af bestyrel-
sen pé nastfelgende bestyrelsesmade.

(19.5) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 medlemmer giver made.

(19.6) Bestyrelsens beslutninger treeffes ved stemmeflerhed. 1 tilfelde af stemmelighed er
formandens stemme afgorende.

(19.7) Bestyrelsen kan til losning af specielle opgaver nedsette et udvalg, der kan bestd af
¢jerlavets medlemmer uden for bestyrelsen. Dog skal udvalgsformanden altid veare bestyrel-

sesmedlem.

§ 20
Tegningsregel

(20.1) Ejerlavet tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formand og et
bestyrelsesmedlem i forening.

§ 21
Regnskab og revision

(21.1) Ejerlavets regnskabsér er 1/7 — 30/6.

(21.2) P4 hver ordinar generalforsamling veelges en revisor blandt foreningens medlemmer.
Genvalg kan finde sted.

(21.3) Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pétegnes af revisor.
(21.4) Eventuelt over- eller underskud kan overfores til det folgende regnskabsar.
§ 22
(22.1) Medlemmernes indbetaling foretages til det sted, som angives af bestyrelsen eller

generalforsamlingen. Ejerlavets midler placeres af bestyrelsen bedst muligt i anerkendt pen-
geinstitut i ejerlavets navn.
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§23
Pant

(23.1) Til sikkerhed for betaling af bidrag til ejerlavet og i evrigt for ethvert krav som ejer-
lavet matte f4 pd et medlem, herunder udgifter ved medlemmets misligholdelse, tinglyses
nerverende vedtegt pantstiftende med forste prioritets panteret pa hvert enkelt matrikel for
et belob stort kr. 10.000,00.

(23.2) Pantstiftelsen tjener ejerlavet til sikkerhed for den til enhver tid veerende geeld til ejer-
lavet.

(23.3) Panteretten respekterer de pa ejendommen péhvilende servitutter og byrder, men re-
spekterer 1 evrigt ingen pantegeeld.

(23.4) Bortfalder pantstiftelsen ved ejendommens salg pa tvangsauktion som udakket, efter
kvittering eller af anden grund, har auktionskeber pligt til efter pakrav fra bestyrelsen eller
administrator pa ny at lade vedtaegterne lyse pantstiftende med samme prioritetsstilling som
den bortfaldne pantstiftelse.

§ 24
Pataleberettiget

(24.1) Pétaleberettiget er ejerlavet ved dennes bestyrelse og ethvert medlem af ejerlavet
samt Kobenhavns Kommune.

(24.2) Ejerlavets bestyrelse udever i ovrigt den pataleret, der tillegges ejerlavet i servitutter
m.v. Dette geelder dog ikke servitutter, der alene vedrorer det enkelte medlem.

(24.3) Bestemmelserne i § 5-10 ma ikke udslettes af tingbogen uden samtykke fra Keben-
havns Kommune, der ligeledes (her overfor) har pataleret med hensyn til bestemmelserne i

de anforte §§.

§ 25
Tinglysning

(25.1) Narverende vedtegt begeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen, matr. 892-
935 Utterslev.

(25.2) Vedtegternes § 23 begares tillige tinglyst pantstiftende for kr. 10.000,00 med opryk-
kende panteret 1 hver at de enkelte matrikelnumre nr. 892-935 Utterslev.

(25.3) Med hensyn til de pa ejendommene pahvilende servitutter og byrder henvises til
ejendommens blade i tingbogen.
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§ 26
Ikrafttraedelse m.v.

(26.1) Nervaerende vedtaegt treeder i kraft ved dens endelige vedtagelse af generalforsam-
lingen samt efter dens godkendelse af Kobenhavns Kommune.

(26.2) Herefter ophaves deklaration tinglyst omkring 11. juni 1930 pa samtlige 44 ejen-
domme bade pant- og servitutstiftende. Aflysning vil dog ikke ske, for disse vedtagter be-
geres tilsvarende tinglyst pa samtlige ejendomme bade pant- og servitutstiftende.

(26.3) Tinglysning sker endvidere forst nar bestyrelsen onsker denne foretaget, og det kan
ske pd en let mdde, hvilket den nuveerende digitale tinglysning forhindrer, jf. blandt andet
krav om tiltreedelse fra samtlige ejere.

-00000-

Séledes vedtaget pa ejerlavets generalforsamling den 29. september 2014 med @ndring ved-
taget den 21. september 2015.

['henhold til § 42 1 lov om planlaegning erklerer Kobenhavns Kommune herved at vedtaeg-
terne kan tinglyses servitutstiftende:

Kebenhavn, den

Kgbenhavns Kommune
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